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Arsredovisning
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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning
Bolagets verksamhet ir att dga och forvalta bostider, dldreboende och verksamhetsfastigheter i Eslévs kommun. Bolaget dger och

forvaltar totalt drygt 2 300 ldgenheter och 150 lokaler uppgaende till totalt ca 190 000 kvm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Oron i omvirlden har fortsatt under 2025 och satt sina spar. Fastighetsbranschen har det fortsatt tufft, med media- och
forvaltningskostnader som okar i en takt dverstigande hyresokningarna, samtidigt som uthyrningen gar trogare och
direktavkastningskraven 6kar har dven 2025 varit en rejdl utmaning. De ekonomiskt tuffare tiderna har medfort behov av prioriteringar
och kostnadsbesparingar sasom att en del underhall ftt skjutas pa framtiden men trots det har bolagets NKI (N6jd Kund Index) okat

under aret fran 70,2 till 74,0 %.

Den stora dkningen i NKI kan tillskrivas ett idogt arbete under manga ar som nu ger resultat. En stor del ar bolagets nya kontor och
oppnandet av Bo-butiken, dér vi samlat hela bolaget under ett tak. Den interna kommunikationen och informationen underléttas nir
man mots naturligt. Bo-butiken har bemannats med kundvérdar som har god kunskap om bostaderna och hyresjuridiken. Bolaget

kundtidning " Vilkommen hem™ har utokats frédn 4 sidor till 12.

Under aret har tre nyproduktionsprojekt slutforts, Loberod 1:214, Fargaren 19, Spritfabriken pa Ornen 4 samt dven nagra
ombyggnadsprojekt dir lokaler har transformerats till lagenheter i befintliga bestindet. Sammanlagt har 87 nya lagenheter
fardigstallts. 2025 var det forsta aret pd ménga som nyproduktionsprojekt inte var fullt uthyrda innan férdigstéllandet utan det finns

vakanser vid arsskiftet.

Projektet Spritfabriken pa fastigheten Ornen 4 har efter drygt tre ars produktion slutforts och dverlimnades den 19 december och i
mellandagarna kunde dven entreprenadkostnaden faststéllas i en forhandling med NCC. Projektet har drabbats av forseningar och
kostnadsékningar men ocksd ront mycket stor uppmérksamhet, inte minst pga projektets fokus pa att bibehdlla den kulturhistoriska
identiteten med aterbruk och hallbarhet som ledord. Projektet har lovordats och erhallit priser saisom Allménnyttans bista

renoveringsprojekt 2025 (Sveriges allmannytta) och »Arets fasad 2025 (Mur och putsforetagen).

Planarbetet pa Sallerup, Gardsikra och Ornen 4 har fortsatt under &ret. Det fortsatta arbetet med detaljplanen pa Sallerup har dock
visat att tinkta byggnationer inte dr mojliga pa grund av dagvattenhanteringen. Detaljplanen pa Gardsakra har pausats av styrelsen dd
kraven i planen medfor att den inte beddms vara ekonomiskt genomforbar i dagslaget.

Sammanlagt finns det fardiga byggritter for ca 100 ligenheter och ca 300 mojliga ldgenheter i pigaende planer i bolagets

fastighetsportfolj.

Hallbarhetsarbetet har fortsatt under aret med en méngd aktiviteter och ett nytt trearigt miljé- och energiprojekt har antagits av
styrelsen med malet att minska bolagets klimatpaverkan och frimja en 6vergang till en cirkuldr ekonomi samt bidra till att stérka
bolagets miljoprofil. Under 2025 involverades hyresgiisterna i en vattenspartidvling som utlystes mellan de olika fastigheterna. Detta
tillsammans med att 400 ligenheter utrustats med sndlspolande perlatorer och duschmunstycken minskade bolagets vattenforbrukning

med 6,1 %. Uppvirmningen minskade med 10,6 % och totalenergiméngd minskade med 8,6 %.

Hyresmarknaden for kommersiella lokaler ar fortsatt trog i Eslov darfor ar det extra roligt att den nybyggda lokalen pd Fargaren 19 dr
kontrakterad men inflyttning sker forst varen 2026. Aven lokalen i killaren pa Slaktaren dr kontrakterad efter statt tom i manga ar och

haller vid arsskiftet pa att frischas upp och verksamheten flyttar in 1 februari 2026.

Direktavkastningskraven pa Eslovs fastighetsmarknad har 6kat for tredje aret i rad. Dock uppvégs det av att de drliga hyresdkningarna
varit hogre de senaste aren #n tidigare ar och bortser man fran nyproduktionen har marknadsvérdet pa bolagets befintliga fastigheter
stabiliserats och ligger p4 samma niva som forra &ret. Inklusive nyproduktionen uppgér bolagets fastighetsvérde till 3 020 miljoner

kronor och det totala vervirdet uppgér dirmed till 1 056 miljoner kronor pa bokslutsdagen.

Reparations- och underhallsprojekt fr mer &n 95 miljoner kronor har férdigstéllts under verksamhetséret. Bl a innefattar det en tak-,
fasad- och balkongrenovering (total kostnad cirka 34 miljoner kr) pa Sallerup. Arbetet i projektet har flutit pa bra dér bade budget och
tidplan har hallits. Andra underhéllsprojekt under aret innefattar bland annat:

17 badrumsrenoveringar, relining pa Kvarngatan 24-34, utbyte av IMD (Individuell Métning och Debitering) pa Gardsékra. Eit stort
el-projekt har under 2025 startats (med fardigstillande under 2026) pa Ronneberga dar 3-fas installeras vilket gor att hyresgésterna

framover exempelvis kommer kunna fa mojlighet att ha diskmaskin.
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Bommar och hinder for att stoppa trafiken inne i bolagets tvé stora omraden Ronneberga och Sallerup har tagits bort och ersatts med
andra farthinder och Idsningar for att inte minst bolagets édldre hyresgaster ska kunna fé fardtjénst dnda fram till porten samt underlatta
sd att alla vara hyresgister far mojlighet till hemkorning av varor. Det géller att bolaget hinger med i samhéllets fordndringar som t ex

andrade inkopsrutiner for att bibehalla var attraktionskraft och inte fa vakanser i en allt tuffare konkurrens.

Bolaget har dven fortsatt att arbeta for att skapa ett béttre samhalle och en renare miljo. Satsningarna pa detta CSR-arbete har under
2025 uppgétt till totalt Sver 5 miljoner kronor. Det har bland annat inkluderat en hyresgastdag pa Skanes Djurpark, julaktiviteter,
gymtrining for 65-plus, prova pa bowling for barn, mojlighet att aka pa kollo, en méngd bo-méten samt att bolaget dven har sponsrat

ett antal foreningar.

Trygghet har fortsatt varit ett av bolagets och Eslovs kommuns fokusomrade under 2025 och partnerskapet, ett trearigt projekt, har
fortgatt mellan ebo, kommunen och stiftelsen Tryggare Sverige ddr man genom platssamverkan ska héja tryggheten i centrum. Utdver
detta har ett projekt, Art-Scape, genomforts med muralmalningar pa en bortglomd innegard med ett fantastiskt bra genomslag hos
allménheten. Styrelsen har tagit beslut om att starta upp stdd i egen regi under 2026 vilket r en stor satsning med malet att skapa en
hogre kvalite pa stidning men ocksa pa en okad trygghet i vara bostadsomréden. Med egen personal som bar bolagets logga och med en

kontinuitet i personalstyrkan som kommer synas ute i vara bostadsomraden skapas en 6kad trygghetskénsla for vara hyresgéster.

Framtida utveckling

Trots att rdntorna redan under 2024 borjade vika nerét fortsétter bolagets rantekostnader uppat eftersom bolagets mycket gynnsamma
rintebindningar succesivt 16per ut och lanevolymen 6kar pga nyproduktion.

Tillsammans med marknadens 6kade direktavkastningskrav samt hyresgdsternas bristande betalningsvilja for hyror som ticker de
Skade byggkostnaderna gor det svart att fa ihop kalkylerna for nyproduktion de ndrmsta aren. Dock kvarstar en brist pa bostader for
ekonomiskt svagare grupper vilket kommer ¢ka kraven pa ett socialt ansvarstagande for bolaget. Detta stéller krav pd bolagets
héllbarhetsarbete som innefattar forutom den sociala héllbarheten dven ekonomisk och ekologisk héllbarhet. EU har sldppt sin forsta
rapport inom bostadspolitiken kring d&mnet "priséverkomliga bostédder" och hur den landar och tas emot av politiken i Sverige ér

fortfarande ovisst.

Finansiella risker
Trots ekonomiskt utmanande nyproduktionsprojekt har bolaget alltjamt en stabil ekonomisk grund och ett stort vervérde i
fastighetsportfoljen pa éver 1,0 miljard kronor pa bokslutsdagen. Eslov ar fortsatt en attraktiv bostadsort och Eslovs lige i regionen gér

att vakansrisken 4r begrinsad och utgors till absolut storsta delen av nyproducerade bostader. Men med de senaste arens inflation och

sinkta realldner finns det idag en ligre efterfrigan pa nyproducerade bostidder. De dramatiska kostnadskningarna under 2022-2024 har
delvis fortsatt med t ex kraftigt 6kade kostnader for vatten och avlopp dven under 2025. Dérav fortsétter arbetet med att identifiera och
genomfora projekt som minskar var mediaforbrukning

Den hogre finansiella risken i nyproduktionen tillsammans med bedémningen att bolagets arliga rintekostnader kommer att dubbleras
(med oforindrad lanevolym) pé ldngre sikt (5-10 ar), leder till att bolaget kommer att ha en lagre nyproduktionstakt de kommande éren.
Bolaget har dock en stabil rintebindning dven de ndrmsta &ren pa mycket laga réntenivaer (genomsnittlig lanerénta 2025 pé 1,7%)

vilket gor att bolaget dven fortsatt kommer att ha en lag finansiell risk i jamforelse med de flesta motsvarande fastighetsbolag.

Koncernforhillanden

Bolaget &r heldgt av Eslévs kommun, 212000-1173 och har per 2025-12-31 1 dotterbolag, EBO Parkerings AB som bildades 2025-04-
29. Dotterbolaget blockforhyr det nybyggda parkeringsgaraget pa fastigheten Ornen 4. Koncernredovisning har inte upprittats med stod
av 7 kap. 3 § arsredovisningslagen, da dotterbolagets verksamhet varit av ringa omfattning och en koncernredovisning dérmed inte

beddms tillfora visentlig information for bedomningen av koncernens stéllning och resultat.

Flerarsjimforelse
Tkr

2025 2024 2023 2022 2021
Hyresintékter 259 139 246 540 231433 216 966 208 175
Resultat efter finansiella poster 14 922 6 065 7474 -124 535 32409
Balansomslutning 2036578 2064727 1818133 1639484 1516315
Soliditet 12,5% 12,1% 13,5% 15,0% 17,6%
Antal anstéllda 35 30 33 35 34

Styrelsens site; Eslov
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Styrelse och revisorer
Styrelseledamoter
Mikael Wehtje

Henrik Mansson
Agneta Nilsson

Anders Borgqvist
Ingrid Lennerwald
Ronny Thall

Ted Bondesson
Verkstillande direktor
Kristina Forslund

Revisor

Forvis Mazars AB
Huvudansvarig Mattias Kristensson

Lekmannarevisor
Kenneth Jonsson
Suppleant

Hékan Ellestrom

Foridndring av eget kapital (Tkr)

Belopp vid arets ingdng

Overforing av foregaende ars resultat
Arets forandringar i uppskrivningar
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
balanserade vinstmedel fran foregaende ar

arets resultat

Aktie-
kapital
28 500

28 500

Reserv-
fond
9 664

9 664

Eslov Ordforande
Eslov V. ordforande
Eslov

Eslov

Eslov

Eslov

Eslov

Kivlinge

Malméo

Eslov
Eslov
Uppskriv-  Balanserat
ningsfond resultat
97173 99 398
3239
2072 2072
95101 104 710
104 709 902
7492385
112 202 287

Styrelsen foreslar arsstimman att till forfogande stédende vinstmedel, kronor 112 202 287, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning

Sida 4

112 202 287
112 202 287

Auktoriserad Revisor

Arets
resultat
3239
-3239

7493
7493

Totalt

237974
0

0

7493
245 468
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Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Resultatrikning
Tkr Not 2025 2024
Intikter
Hyresintékter 1 259 139 246 540
Ovriga intikter 3852 3916
Summa intcikter 262 991 250 456
Fastighetskostnader exkl avskrivningar
Driftkostnader 2 -111270  -100 329
Underhallskostnader -34 515 -35786
Fastighetsskatt -4 820 -4 698
Summa fastighetskostnader -150605  -140813
Driftnetto 112 386 109 643
Avskrivningar fastigheter -54 701 -49 832
Centrala administrations- och marknadsforings-
kostnader -10 733 -9 704
Rorelseresultat fore jimforelsestorande poster 46 952 50107
Nedskrivningar 3 -4 000 -32 600
Resultat fran avyttring av anlaggningstillgdngar 4 3173 17 583
Rorelseresultat 46 125 35090
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter 686 931
Réntekostnader 5 -31 889 -29 956
Resultat efter finansiella poster 14 922 6 065
Bokslutsdispositioner 6 3535 350
Resultat fore skatt 18 457 6 415
Skatt pa arets resultat 7 -10 964 -3176
Arets resultat 7 493 3239
i
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Balansrikning
Tkr Not  2025-12-31 2024-12-31
Tillgiangar
Anliggningstillgdngar 8
Materiella anliggningstillgangar 9
Forvaltningsfastigheter 1963429 1536652
Inventarier, verktyg och installationer 5828 4271
Pagaende nyanldggningar 14 888 468 053
1984145 2008976
Finansiella anliiggningstillgangar 10
Andelar i koncernbolag 1 000 -
Andra langfristiga vardepapperinnehav 40 40
Andra langfristiga fordringar 389 567
1429 607
Summa anliggningstillgangar 1985574 2009 583
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1090 1352
Fordringar hos koncernforetag 25 -
Fordringar Eslovs kommun/koncernkonto 16 33316 46 877
Skattefordringar 1972 2112
Ovriga fordringar 6 639 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 5516 4 449
48 558 54791
Kassa och bank 2 446 353
Summa omsiittningstillgangar 51 004 55144
Summa tillgangar 2036578 2064 727
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Balansriikning, forts
Tkr

Not  2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (28 500 aktier) 28 500 28 500
Uppskrivningsfond 95101 97173
Reservfond 9 664 9 664
133265 135 337
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 104 710 99 398
Avrets resultat 7493 3239
112 203 102 637
Summa eget kapital 245 468 237 974
Obeskattade reserver 18 10 600 14 135
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 19 53977 43 007
Ovriga avsittningar 3,14 3 000 173 000
Summa avséttningar 56 977 216 007
Langfristiga skulder 21
Skulder till kreditinstitut 1 240 000 965 000
Summa langfristiga skulder 1240 000 965 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 365 000 540 000
Leverantorsskulder 70 582 53 504
Ovriga skulder 948 1513
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 47003 36 594
Summa kortfristiga skulder 483 533 631 611
Summa eget kapital och skulder 2036 578 2064 727
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Kassaflodesanalys
Tkr 2025 2024
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 46 125 35090
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Av- och nedskrivningar, avséttningar 59 895 83330
Resultat avyttring anldggningstillgangar -3 173 -17 583
Ovriga ej likviditetspaverkande poster 1 -
102 848 100 837
Erhéllen ridnta 686 931
Erlagd rénta -31 889 -29 956
Betald inkomstskatt 0 -1516
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapitalet 71 645 70 296
Forandringar i rérelsekapitalet
Fordandring av fordringar 6239 -3133
Forandring av kortfristiga skulder -148 078 246 929
Kassaflode fran den lopande verksamheten =70 194 314 092
Investeringsverksamhet
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -205453  -306 800
Forsdljning av anldggningstillgangar 3562 28 153
Forvirv av aktier i dotterbolag -1 000
Forandring av finansiella anldggningstillgdngar 178 -186
Kassaflode fran investeringsverksamheten 202713 278 833
Finansieringsverksamheten
Forandring skulder till kreditinstitut 275000 -35 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 275 000 -35 000
Foriandring av likvida medel 2093 259
Likvida medel vid arets borjan 353 94
Likvida medel vid arets slut 2 446 353
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméint

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisningar och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden varvid justering skett for transaktioner som inte medfort

in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, tillgodohavande pa
koncernkonto och kortfristiga likvida placeringar som ldtt kan omvandlas till ett ként belopp och som &r utsatt for en obetydlig
risk for véardefluktuation.

Intiktsredovisning

Intékter fran uthyrning redovisas i den ménad hyran avser

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas som tillgéng i balansrédkningen nér det pa basis av tillgénglig information
ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foretaget och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsvirdet till den del de ekonomiska férdelarna kommer att tillfalla bolaget i fram-

tiden. Alla andra tillkommande uppgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Pigaende nyanliggningar
Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader aktiveras i balansrakningen som tillgang.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvirdet minskat med ett beraknat restvérde om detta dr vésentligt.
Avskrivning sker linjdrt dver den forvéntade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tilldampas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme 50-100 ar
Fasad 30-80 ar
Tak 25-50 ér
Dorrar & fonster 15-50 ar
Sidobyggnader 50 ar
Installationer 5-50 ar
Restpost 100 ar
Markanldggningar 5-20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Maskiner & inventarier 5-10 ar
Storkék 25 ar
Ytskikt 15-30 ar
on [ LY
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Nedskrivningar

Skulle en indikation om en virdenedgang betriffande en tillgang foreligga faststélls dess atervinningsvérde. Overstiger
tillgdngens bokférda vérde atervinningsvérdet skrivs tillgangen ner till detta vérde. Atervinningsvirdet definieras som det
hdgsta av marknadsvirdet och nyttjandevérdet. Nyttjandevardet definieras som nuvérdet av de uppskattade framtida
betalningar som tillgdngen genererar. Nedskrivningar redovisas 6ver resultatrékningen.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i resultatrakningen, forutom i de
fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. I sddana fall redovisas @ven skatten i eget kapital. Uppskjuten skatt
redovisas enligt balansrikningsmetoden pa alla vésentliga temporéra skillnader. En tempordr skillnad finns nér det bokférda
virdet pa en tillgdng eller skuld skiljer sig fran det skattemdssiga vérdet.

Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per balansdagen vilken for
narvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ér troligt att framtida skatteméssiga dverskott kommer att

finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas.

Avsittningar

Avsittningar redovisas nér bolaget har eller kan anses ha en forpliktelse som ett resultat av en intréffad handelse och

det &r sannolikt att utbetalningar kommer att krivas for att fullgora forpliktelsen. En forutsdttning ar att det gér att géra en
tillférlitlig uppskattning av det belopp som ska utbetalas.

Uppskattningar och bedémningar

Fér att uppritta finansiella rapporter gér foretagsledningen bedémningar och uppskattningar som paverkar de redovisade
beloppen av tillgdngar och skulder, intékter och kostnader. Verkligt utfall kan avvika frén dessa uppskattningar och bedémninge
Varje &r provas om det finns ndgon indikation pa att tillgéngars varde ér lagre 4n det redovisade vérdet. Finns en indikation sa
berdknas tillgdngens atervinningsvarde, vilket &r det hdgsta av tillgangens verkliga varde med avdrag for férséljningskostnader
och nyttjandeviérdet.

Leasing
Samtliga leasingavtal avser operationell leasing som innebér att leasingavgiften fordelas linjart &ver leasingperioden.

Finansiella instrument

Rdinteswappar

Rénteswappar innehas i sakringssyfte, varfor bolaget inte bokfér forandringar i rdnteswapparnas marknadsvérden i resultat-
rdkningen. Redovisningen har upprittats enligt kap 11 BENAR 2012:1. T avsnittet marknadsréntor och finansiering redovisas

ingangna rénteswappar till anskaffningsvérde och berdknat marknadsvarde per balansdagen. Marknadsvérdering av bolagets
ingdngna rinteswappar sker av det kreditinstitut som stéllt ut rinteswappen.

on b\
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Nyckeltalsdefinitioner

Intcikter
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Antal anstdllda
Medelantal anstéllda under rakenskapsaret.
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Noter

Not 1 Intikter

Uthyrningsbara objekt

Bostéader

Specialbostéder

Lokaler

Ovrigt

Outhyrda objekt/Hyresforluster
Bostdder

Specialbostdder och lokaler
Garage

Ovrigt

Summa hyresintiikter fore rabatter
Avgar rabatter

Summa hyresintikter

Not 2 Driftskostnader

Leasingavtal

2025

193 229
39 537
28 443

4493

-3 800
-1 167
-12

260 723
-1 584
259 139

2024

182 245
35213
29043

4198

-1 601
-1 037
4

0

248 057
1 517
246 540

Bolagets leasingavtal kostnadsfors [6pande. De anldggningstillgdngar som leasas dr lokaler, fordon och kontorsmaskiner.

Leasingavtalen 6per pa 12-48 manader. Arets kostnadsférda leasingavgifter uppgar till 781 tkr.

Framtida hyresavtal uppgar till:
Inom 1 ar:

Inom 2-5 ar:

Utdver 5 ar:

Anstillda och personalkostnader

Medelantal anstillda

Min
Kvinnor

Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Loner och andra ersdttningar
Sociala kostnader
Pensionskostnader VD
Pensionskostnader personal

Med verkstillande direkt6ren har avtal traffats om avgangsvederlag
till tolv manadsloner vid uppségning fran bolagets sida.

Léner m.m. fordelat mellan ledningspersonal och
ovriga anstdllda

Styrelse och VD
Ovriga anstillda

Sida 12

334
247

2025

24
11
35

-19013
-6 303
-381

-1 495
-26 811

-1499
-17 514
-19 013

874
580

2024

19
11
30

-18 565
-6 046
-345
-1433
-26 389

1443
17122
-18 565



Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Konsfordelning inom foretagsledningen

Styrelseledaméter ordinarie och ersdttare

Min 5 5

Kvinnor 2 2
7 7

Ledningsgrupp

Min 2 2

Kvinnor 2 2
4 4

Not 3 Nedskrivningar av anliggningstillgaingar

2025 2024
Fargaren 19 - -3.000
Ornen 4 -4.000 -40 000
Stehag 5:75 m fl 0 10 400
-4 000 -32 600

Not 4 Resultat fran avyttring av anliggningstillgingar
2025 2024
Utrangering av anlédggningstillgangar -291 -420
Forsdljning av fastigheter 3038 17909
Forsdljning av inventarier 426 94
3173 17 583

Arets forsiljning av fastigheter avser en paketering och forsdljning av huvuddelen av bolagets pantbrev.
Transaktionen har genomférts via forvarv och forséljning av fastigheten Orkelljunga Asljunga 90:5 under verksamhetséret.
Pantbrev utgdr ingen separat tillgdng i balansrékningen och har dérfor inte redovisats i balansrakningen.

Not 5 Rintekostnader

2025 2024
Réntekostnader fastighetslan -39 353 -50 398
Réntenetto SWAP 12 195 24 617
Ovriga finansiella kostnader -4 724 -4 175
-31 882 -29 956
Not 6 Bokslutsdispositioner

2025 2024

Skillnad mellan bokférd avskrivning och
avskrivning utéver plan -200 350
Forandring av periodiseringsfond 3735 -
3 535 350
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Eslovs Bostads AB
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Not 7 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Schablonintékt periodiseringsfond
Overgangsbestimmelse av p-fond
Avyttring fast

Underskottsavdrag, ej nyttjat
Skatteeffekt, rdnteavdragsbegransningar
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Not 8 Anliiggningstillgangar

Balanslanepost

Bokfort restvarde balanslanepost
Skatteméssigt restvarde balanslanepost

Not 9 Materiella anlidggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirden

Under aret genomforda aktiveringar
Omklassificering

Forsdljning/utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljning/utrangering
Omklassificering

Arets avskrivningar

Omklassificering

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivning
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Forséljning/utrangering

Arets uppskrivning

Arets avskrivning pa uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Bokfort viarde

Sida 14

2025-12-31

302

2025-12-31
2157176
655 769

-2 091
2 810 854

-730 609
1 800

-52 090
-780 899
-12300
-174 000
-186 300

122 384

-2610
119 774

1963 429

2024

-3 176
-3 176

6415
-1321

-60
5768
-3 946
-3605

-10
-3 176

2024-12-31
528

2024-12-31

2107 518
65419

-15 761
2157176

-693 245
93858

-47222
-730 609
-8 300
-4 000
-12 300

129 662
-4 668

-2610
122 384

1536 651
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Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Verkligt vérde pa forvaltningsfastigheterna 3019778
Bolaget har per 2025-12-31 vérderat sina forvaltningsfastigheter baserat pa kassaflddeskalkyler i Datscha.
Kassaflddeskalkylerna innehéller framtida hyresintakter med schabloniserade kostnader.
Kalkylperiod 10 &r. Antagen Hyresutveckling/inflation/kostnadsutveckling dr 2%.
2025-12-31 2024-12-31
Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden 31249 31 889
Nyanskaffningar 2 849 1321
Forséljning/Utrangering -1477 -1 961
Ombklassificering - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 32 621 31249
Ingéende avskrivningar -26 978 -28 041
Forséljning/Utrangering 1 380 1961
Arets avskrivningar -1 195 -898
Omklassificering - -
Utgdende ackumulerade avskrivningar -26 793 -26 978
Bokfort virde 5828 4271
Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar
Ingdende anskaffningsvérden 468 053 227993
Under aret nedlagda kostnader 202 604 305479
Under éret genomforda aktiveringar -655 769 -65 419
14 888 468 053
Not 10 Finansiella anliggningstillgangar
Antal
Aktier i dotterbolag Siite aktier Innehav
EBO Parkerings AB, 559529-1666 Eslov 1 000 100%
Ingéende anskaffningsvérde - -
Arets anskaffning 1 000 -
Utgaende anskaffningsvirde 1000 -
Andra langfristiga virdepapperinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 40 40
40 40
Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 567 381
Arets fordndring -178 186
389 567
e/ r W \\\/
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intdkter

Not 12 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond, beskattningsar 2019
Periodiseringsfond, beskattningsar 2020
Periodiseringsfond, beskattningsar 2023
Avskrivning utdver plan

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Avseende

Skillnaden mellan bokfort och skatteméssigt vérde pé fastigheterna

Avsittningar
Outnyttjade underskottsavdrag

Bolagets ackumulerade underskottsavdrag uppgar till 38 683 tkr (fg. ar 19 179 tkr).
D3 osikerhet foreligger nir dessa kan nyttjas har uppskjuten skatt ej bokforts.

Not 14 Avsiittningar

Reservering Ornen 4
Reservering Férgaren 19

Not 15 Langfristiga skulder
Nedan anges del av langfristiga skulder som forfaller
senare dn 1 ar.

Skulder till kreditinstitut 2-5 ar
Skulder till kreditinstitut > 5 &r

Not 16 Skuld Eslovs Kommun

Beviljad internlimit pa koncernkonto
Kvar att utnyttja
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2025-12-31
4966

550
5516

2025-12-31
0

4700
2700

3200
10 600

54 595
-618

53977

2025-12-31

3000
3000

2025-12-31
1190 000

50 000
1240 000

2025-12-31

40 000
40 000

2024-12-31
3949

500
4449

2024-12-31
3735
4700
2700

3000
14 135

78 653
-35638

-8
43 007

2024-12-31
170 000

3000
173 000

2024-12-31
965 000

965 000

2024-12-31

40 000
40 000
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Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 1700 2450
Forutbetald intékter 28 880 23 788
Semester- och 16neskuld, inkl soc.avg 2 875 2 575
Ovriga upplupna kostnader 13 548 7781
47 003 36 594

Valt att nettoredovisa intékter/kostnader pa swapar

Not 18 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Eventualforpliktelse Fastigo 370 374
370 374

Not 19 Upplysningar om finansiella instrument

Bolaget anvinder rintederivat for att minska osakerheten i framtida réntekostnader och ddrmed fa en jamnare
kostnadsférdelning dver aren. Bolagets finanspolicy anger att rdntederivat inte far anvéndas i spekulativt syfte
samt att andelen rintederivat inte far dverstiga utestdende l&neskuld. I huvudsak sker all upplaning till rorlig
stiborrdnta med olika kapitalforfall fér att minska finansieringsriskerna. En viss andel av skuldportfoljens rérliga
rénta sikras med hjilp av rantederivat dér bolaget byter den rorliga rantan mot en fast rénta i en rinteswap dér
rantekostnaden begrinsas till en pa férhand bestdmd niva. Per arsskiftet finns det 7 (9, 2024-12- 31)
sikringsrelationer av denna typ, s k kassaflddessékringar. Sékringsrelationerna &r beskrivna i en sérskild
sikringsdokumentation och effektiviteten dr testad i en sékringsmodell som analyserar de kritiska villkoren for
respektive sakringsrelation. Per 2025-12-31 foreligger sdkringar i form av rénteswappar till ett nominellt varde
av 665 000 tkr. Sakringarna har forfall under perioden 2026-11-27 till 2033-12-27 och marknadsvérdet uppgér
till 37 899 tkr (50 299 tkr, 2024-12-31).

Den totala rintekostnaden for skuldférvaltningen uppgick till 31 881 tkr (29 941 tkr, 2024), varav
rantekostnaden fr genomforda sikringar utgjorde —12 196 tkr (-24 617 tkr, 2024), fortidsldsen av sékringar 0

tkr (0 tkr, 2024) och borgensavgift Eslovs kommun pé 4 724 tkr (4 160 tkr, 2024)

Den totala snittréntan per arsskiftet uppgick till 1,73% (1,75%), 2,18% (2,82%) om réntederivaten exkluderas.

Rintederivaten har forlangt den genomsnittliga réntebindningen frén 0,54 ér till 2,23 ar.

o W
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Eslovs Bostads AB
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Not 20 Resultatdisposition

(Belopp i kr)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till bolagsstammans forfogande star:
balanserad vinst
arets resultat

104 709 902
7 492 385

Styrelsen foreslar att:
i ny rakning overfores

112 202 287

112 202 287

Arsredovisningen beslutades 2026-02-20

Mikael Wehtje
Ordf6rande
2026-02-20

N n<

/ adle\ 0V
4 v%vk\‘ U/
(f\‘ V\@gneta Ni %s%lr}/
2026-02-20

/
|

it

Ronny ‘Rhagy
2026-02-2

Vér revisionsberéttelse har avgivits den a4 Mass

112 202 287

enrik Ménsson
Vice ordforande
2026-02-20

(e Rebe, —

Ted Bondesson
2026-02-20

57 ,
s Borgpeint
Anders Borgqvis‘/
2026-02-20

Kristina Forslund
Verkstillande direktor
2026-02-20

2026.

Forvis Mazars AB

[, L

Mattias Kristensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Eslovs Bostads
AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Eslovs Bostads AB:s finansiella stéllning per
den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer &r nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror péa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt. om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning. avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar vi den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna. och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
for Eslovs Bostads AB for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vdsentligt
avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pdnagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan

2(2)

foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 9 mars 2026

o b

l%attlas Kristensso
Auktoriserad revisor

Foryls Mazars




